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Stan na dzieri sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu: 22.1 2.2023r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

J.M.C. spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie
(adres: 00-738 Warszawa, Sielecka 35 lok. U40), REGON: 01 2241177, NIP:
5271477320, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejestrowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XVl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000143743

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
00-738 Warszawa, ul. Sielecka 35 lok. u40

Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych:
00-738 Warszawa, ul. Sielecka 35 lok. u40

Numer NIP i REGON

NIP, 5271477320 REGON, 012241177

Numer telefonu

602 213 127

Adres poczty elektronicznej

biuro@dekorator.waw.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.http:forest-residence.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukornczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

FOREST RESIDENCE ~ | etap
ul. Malinowa/Darniowa, 05-503 Mieszkowo

Data rozpoczecia

10.06.2021 rok.
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

05.05.2023 rok, 18.10.2023 rok,

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy.

Data rozpoczegcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwaoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!)

Mieszkowo (05-503) ul. Malinowy Gaj/Darniowa
Dziatki ewidencyjne o numerach: 27/8, 27/9, 27/24, 27/26, 27/28, 27/29.

Obreb: 141804_5.0025, Mieszkowo, gmina Piaseczno, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie.

Numer ksiegi wieczystej

WAS5M / 00250735/ 0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?!

Nie dotyczy.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istnigjacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1. W odlegtosci 800 metrow od inwestycji przebiega droga ekspresowa E77/S7
wraz z infrastrukturg dojazdowa, tj. publiczny ukfad komunikacji drogowej -
droga klasy ekspresowej oznaczona w planie symbolem KDS.

2. Wodlegtosci kilkuset metréw napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia w NW 110kV, wraz z granicg strefy technicznsj.

3. Urzedowe informacje publicznie dostepne.

4. Szczegotowa analiza dostgpna do wgladu w siedzibie dewelopera/burze
sprzedazy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycj

i wptywajacych na warunki
zycia®

[Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji]

Plan ogdiny gminy Uchwata Nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogdlnego miasta i gminy Piaseczno

https://bip.piaseczno.eu/artykuly/491/plan-ogolny

1. Uchwata Nr 180/VI11/2019 Rady Miejskiej w
Akty planowania przestrzennego Piasecznie z dnia 10 kwietnia 2019 roku.

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5995/uchwala
deweloperskim lub zadaniem -nr-180-viii-2019

inwestycyjnym
inwestycyjny Miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego

2. Uchwata Nr 327/X1X/99 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 Grudnia 1999 roku.

https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5441/uchwala-nr-
327-xix-99

Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki,
plan nie zawiera ustalen dotyczgcych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdtczesnej.

Miejscowy plan odbudowy

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
9 W szczegolnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
o nr ew. 61-65/8 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu. Na terenach
potozonych w granicach wyzej wymienionej
strefy obowigzujg zasady okreslone w
przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony
zabytkow.

2.  Wskazuje sie granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustala sie
zasade zagospodarowania tych obszarow w
sposob uwzgledniajgcy uwarunkowania
$rodowiska przyrodniczego, a takze
ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu tego terenu - zwigzane z
obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten
obszar.

3. Wskazuje sie granice strefy technicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia WN 110kV, wynoszgca po

Inne® 19 metrow w kazdg strone od osi linii zgodnie
z rysunkiem planu, w zasiegu ktorej
obowigzujg szczegolne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce
z przepisdw odrebnych dotyczacych pobytu
ludzi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie
zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do
grup, dla ktérych w przepisach odrebnych
obowiagzujg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ponadto:

5. Uchwata Krajobrazowa nr 128/VI11/2019 na
terenie miasta i gminy Piaseczno

Uchwata nr 128/VIl/2019

6. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno
do roku 2040 Uchwata nr 1435/LXXVI/2023 z
dnia 18 pazdziernika 2023 roku.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczgeych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie] i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
) uznania zabytku za pomnik historii,
) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagiady | jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
)
g

6
7
8
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych | urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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https://bip.piaseczno.eu/artykuly/492/strategia-
rozZwoju

7. Lokalne Standardy Urbanistyczne

https://bip.piaseczno.eu/artykuly/470/lokalne-
standardy-urbanistyczne

8. Opracowanie ekofizjograficzne Miasta i Gminy
Piaseczno

https:/bip.piaseczno.eu/artykuly/218/opracowanie-
ekofizjograficzne

Przeznaczenie terenu

Dziatki o numerach: 27/8, 27/9, 27/24, 27/26,
27/28, 27129 - (Il etap inwestycji) znajduja sie na
terenie oznaczonym symbolami:

5MN i 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1KDL — teren komunikacji publicznej — teren drég
publicznych klasy lokalne;j.

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Wskaznik 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

1. Weskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5

2. Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 0,1

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30%

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1. Budynki w zabudowie mieszkaniowe;j:
do 11 metrow.

2. Garaze i budynki gospodarcze:
do 6 metrow.

3. Obiekty budowlane niebedace budynkami:
do 25 metréw, z wytagczeniem obiektow i
urzadzen infrastruktury z zakresu tgcznosci
publicznej, dla ktérych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska:

Whprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

5

|




JM.C. Sp: z om0

wl. Sitelecka 35 lok. U4O
CC-7T38 Warszauwn
NIP: 527 -147-73-20
RECGON: 012242177

@ FOREST
Y RESIDENCE

znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, garazy i
parkingdw, drog publicznych i zwigzanych z nimi
urzgdzen, obiektdw infrastruktury technicznej,
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Woprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow
zaliczonych do zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizowania urzadzen i obiektow do
gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym sortowni i spalarni $mieci oraz
wszelkiego rodzaju lgdowisk samolotéw, w
odlegtosci mniejszej niz 1000 m od terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg i
mieszkaniowo-ustugowa.

Wprowadza sie nakaz zachowania i uzupetnienia
istniejgcej, wartoéciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.
Dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujgcych z
realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu
publicznego.

Ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie
zawiera ustalen dotyczacych granic i sposobow
zagospodarowania terenow gdrniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W zakresie ochrony przed hatasem:

Ustala sie zakwalifikowanie poszczegoélnych
terenow do grup, dla ktérych w przepisach
odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu.

W zakresie ochrony wéd i stosunkdw
wodnych:

Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wéd powierzchniowych i do ziemi.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktorych
oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyngc¢ na stan wéd
podziemnych.

Zakazuje sie kanalizowania i zasypywania ciekow
wodnych, rowow melioracyjnych, kanatow i
zbiomikéw wodnych. Przepisy nie dotyczg budowy
przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek.

Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajgcych obnizanie poziomu wad
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych
ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem
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prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem
wykopow na czas budowy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z programem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
2022r.

https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/progra
m-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-
terenie-gminy-piaseczno-2022-r

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej
problematyki plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazdw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesne;,

2. Zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

3. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie  na podstawie
przepiséw odrebnych

W granicach strefy posredniej zewnetrznej ujecia
wody oznaczonej na rysunku planu - zaostrzone
wymogi ochrony warstwy wodonosnej.

Warunki i szczegobtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjna terendw
poprzez:

1. Publiczny ukfad komunikacji drogowej ztozony
z drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolem
KDL i drog klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD

2. Niepubliczny uktad komunikacji drogowej
ztozony z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami KDW, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,

3. W zakresie urzadzania terendw komunikacji
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek
poprzez drogi wewnetrzne nieoznaczone na
rysunku planu, o minimalnej szerokosci 8 m,

4. W wypadku nieprzelotowego zakonczenia
drogi wewnetrznej, ustala sie wykonanie placu
do zawracania o wymiarach min. 12,5 m x
12,5 m,

5. Dopuszcza sie realizacje wjazdow bramowych
wycofanych w gtgb dziatki, w przypadku
zjazdu z ulicy o szerokosci mniejszej niz 10 m
w liniach rozgraniczajgcych,

6. Dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,

7. Na terenach uktadu komunikacyjnego
wyznaczonego na rysunku planu do czasu
jego realizacji, dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania.
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Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele w
pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie
linig rozgraniczajaca terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy,

3. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym
planem,

4. W przypadkach okreslonych w punkcie 21 3
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w
lokalizacji sieci urzgdzen infrastruktury
technicznej na terenach oznaczonych
symbolami R i ZL wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

5. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
istniejgcych urzgdzen infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nastgpi kolizja z
projektowang zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe
jej elementdw w miare wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowa terenu przy
spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej,

ZL - tereny lasow,

PU - tereny ustugowo produkcyjne,

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KDW — tereny drog niepublicznych wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik 1 lub 0,5 lub 0,4 w zaleznosci od
przeznaczenia w planie.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

1. Wskaznik maksymalnej intensywno$ci
zabudowy: 1/0,5/0,4

2. Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy:
0,1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30% lub 40% w zaleznosci od przeznaczenia w
planie.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

1. Budynki w zabudowie mieszkaniowej,
produkcyjnej i ustugowej: do 11 metrow

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.
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2. Garaze i budynki gospodarcze: do 6 metrow.

3. Magazyny: do 8 metrow.

3. Obiekty budowlane niebedgce budynkami:

do 25 metréw, z wylgczeniem obiektdw i urzadzen
infrastruktury z zakresu tgcznosci publicznej, dla
ktorych nie ustala sie maksymalnej wysokosci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

70% lub 60% w zaleznosci od przeznaczenia w
planie.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal.

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY - ISTNIEJACY MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

Ustalenia decyzji o warunkach

usytuowanie linii zabudowy

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

publicznege dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia  ludzi, przyrody| -
i krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania  terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na  podstawie
przepisdw odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji
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warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie | -
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie| -
czynnej

nadziemna intensywnos¢|
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy -

W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele w
pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie
linig rozgraniczajgca terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym
planem.

4. W przypadkach okreslonych w punkcie 2 i 3
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w

Informacje dotyczace lokalizacji sieci urzgdzen infrastruktury
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu o technicznej na terenach oznaczonych
objetsqa pizedsiawzisciem Miejscowych ~ planach symbolami R i ZL, wynikajgce z przepisow
deweloperskim Iub zadaniem zagospodarowania odrebnych dotyczacych ochrony gruntow
inwestycyjnym®), zawarte w: przestrzennego rolnych i lesnych.

5. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja z
projektowang zabudowa, cbiektami i
zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizacji oraz budowg i rozbudowe
jej elementéw w miare wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowg terenu, przy
spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrebnych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z
zakresu tacznosci publicznej:

1. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne w oparciu o
dostepnych operatoréw.

2. Dopuszcza sie rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej, poprzez kablowe

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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rozprowadzenie linii abonenckich oraz drogg
radiowa.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
telekomunikacji elektronicznej dla nowych
inwestycji na catym obszarze objetym planem.

W zakresie gospodarki odpadami:

1. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci
segregowania odpadow w miejscu zbidrki,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie,

2. Zakazuje sie sktadowania w obszarze planu
wszelkich odpadow, w tym gruzu, odpadow
sanitarnych, biodegradowalnych chemicznych,
wielkogabarytowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP ustala sie przeznaczenie: tereny
ustug publicznych i realizacje zabudowy ustug
publicznych, w tym tereny: o$wiaty, dom kultury,
biblioteka, $wietlica. Dopuszcza sie realizacje
zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Dopuszcza sie
realizacje lokalu mieszkalnego w budynku
ustugowym.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1.Urzedowe informacje publicznie dostepne.
2. Szczegotowa analiza dostepna do wglgdu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach L

uchwatach o obszarach Jw.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Jw

odbudowy '
Zgodnie z programem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno

. .| 2022r.
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/progra
m-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-
terenie-gminy-piaseczno-2022-r

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

1.Istniejgca - w odlegtosci 800 metrow od inwestycji
przebiega droga ekspresowa E77/S7 wraz z
infrastrukturg dojazdowsg, tj. publiczny ukiad
komunikacji drogowej - droga klasy ekspresowej
oznaczona w planie symbolem KDS.
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2.Uzgodnienia drogowe i koncepcje
https:/bip.piaseczno.eu/artykuly/407/uzgodnienia-
drogowe-koncepcie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

1.Urzedowe informacje publicznie dostepne.
2. Szczegdtowa analiza dostepna do wgladu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji  w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju lgdowisk
samolotow w odlegto$ci mniejszej niz 1000 m od
terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z programem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
2022r.

https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/progra
m-bezpieczenstwa-przeciwpowodzioweqo-na-
terenie-gminy-piaseczno-2022-r

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

1. Brak wystepowania.

2. Urzedowe informacje publicznie dostepne.
3. Szczegotowa analiza dostepna do wgladu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

1.Urzedowe informacje publicznie dostepne.
2.Szczegbtowa analiza dostepna do wgladu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

1. Brak wystepowania.

2. Urzedowe informacje publicznie dostepne.
3. Szczegdtowa analiza dostepna do wgladu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

1.Urzedowe informacje publicznie dostepne.
2. Szczegdtowa analiza dostepna do wgladu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

1. Brak wystepowania.

2. Urzedowe informacje publicznie dostgpne.
3. Szczegotowa analiza dostepna do wglgdu w
siedzibie dewelopera/biurze sprzedazy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak*® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest i iar
ostateczne Tk s
Czy po;wolenle na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 941/2011, wydana w dniu 14 pazdziernika 2011 roku, z upowaznienia
Starosty Piaseczynskiego (nr rej. ARB-P0.6740.490.2011.BC), zgodnie z ktéra
zatwierdzony zostat projekt budowlany i udzielono Spétce pozwolenia na budowe
dla Dewelopera obejmujacego budowe 27 domow jednorodzinnego dwulokalowych
wraz z budowg szczelnego zbiornika na $cieki sanitarne i zbiornika na $cieki
deszczowe na nieruchomosci.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia  budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwy przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

20.12.2024 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia — 22.04.2022r. — Il etap

Planowany termin zakonczenia — 20.12.2024 r.

Liczba budynkow Il etap — 6 budynkow (z catosci 27 budynkdow)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
na nieruchomosci
poda¢ minimalny
migdzy budynkami)

budynkow
(nalezy
odstep

Minimum 4 metry od granicy dziatki, miedzy
lokalami 6 metrow.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie obliczona na podstawie normy PN-ISO
9836: 2015-12 — Whasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych. Deweloper na swoj koszt zleci
uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru powykonawczego.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Srodki wiasne 100%

Wi
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy™

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”’

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Zgodnie z otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéidzielczy w Ptonsku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap 25 % - 20 Pazdziernik 2023
- fundamenty
- Sciany konstrukcyjne na parterze i pietrze

- stropy nad parterem i pietrze

Il etap 25% - 20 Grudzieni 2023
- konstrukcja dachu + pokrycie

- schody

- stolarka zewnetrzna — okna

- stolarka zewnetrzna - drzwi

111 etap 20% — 20 Czerwiec 2024
- Sciany dziatowe

- instalacja elektryczna

- instalacja wod-kan

- instalacja CO

IV etap 10% — 30 Wrzesien 2024

- ocieplenie budynku

14




J.M.C. Sp: z 0:0:
wl . Swelecka 35 Lok U440
CO-738 Warszawn
NIP: 527-147-73-20
REGON: 012241177

&, FOREST
Y RESIDENCE

- elewacja

V etap 10% - 20 Grudzien 2024

- tynki wewnetrzne

- posadzki

- zagospodarowanie terenu oraz wykonanie przytaczy mediow

- wpis do dziennika o zakoniczeniu prac

V1 etap 10% - 30 Czerwiec 2025

- uzyskanie decyzji dopuszczajgcej do uzytkowania

Etapy od | do VI stanowig 100% catosci inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towarow i ustug (VAT)
obowigzujgca w dniu zawarcia Umowy, tj. w wysokoéci 8%. Strony oswiadczajg, ze
w sytuacji zmiany przepisow prawa w zakresie stawek opodatkowania podatkiem
VAT, Cena moze ulec zmianie. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do
zaptaty czesci na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
natomiast podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegolnych
czesci na poczet Ceny, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone
jeszcze czesci Ceny.

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczgeych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszych umoéw, cena moze ulec zmianie
w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian.

7' Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub &
Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktdrych mowa w art. 35 albo w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21lubart. 22 Ustawy Prospekiu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia ww. umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajgcym z
tych uméw;

7)38)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy, nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 Ustawy, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku (i) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywey w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba 2ze niespetnienie przez Nabywce $Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej; (ii) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmnigj 60 dni, chyba ze niestawienie sig Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

6. Jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie wieksza lub mniejsza od
okreslonej w umowie deweloperskiej o ponad 2 % (dwa procent), oraz Cena zostanie
odpowiednio skorygowana, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy
w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej zmianie powierzchni i zwiazanej z tym korekcie Ceny.

7. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszych umow, cena moze ulec zmianie w
zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W takim przypadku, Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

W przypadku odstapienia od umowy przez jedna ze stron umowy, na podstawie uprawnien
okreslonych powyzej, bank lub kasa, wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne] wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow. Powyzsze
stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
12282320 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z
2021 r. poz. 1080 i 1177). W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, innego niz na podstawie uprawnien
wskazanych powyzej, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu ww. o$wiadczen.

W kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub
Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy wptacone przez Nabywce $rodki
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przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
pomnigjszone o ewentualne wymagane przez Dewelopera kary umowne nalezne na
podstawie umowy, odsetki lub zryczattowane odszkodowanie w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty wskazania numeru tego rachunku bankowego, w wyniku odstapienia od umowy
lub jej rozwigzania.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej w § 13 ust.1 lub ust. 2 umowy, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w
wysokosci 2% (dwa procent) catkowitej Ceny.

INNE INFORMACJE

|. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosg, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
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wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnos$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnoéci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéidzielczym w Plorisku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, 83 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Plorisku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podiegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Ptorisku, korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/Mmww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majgq do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego | e,
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

194,0 metréw kwadratowych

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

...................................... zl/metr kwadratowy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2 nadziemne "

Technologia wykonania

Zatgcznik nr 1

Standard prac wykoriczeniowych w
cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym czesé
wsp6lng nieruchomosci

Zatgcznik nr 1

Liczba lokali w budynku

2 lokale

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe + 1 miejsce postojowe

na podjezdzie.

Dostepne media w budynku

- Woda
- Kanalizacja sanitarna
- Energia elektryczna
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Dostep do drogi publicznej Tak

Zatgcznik nr 2
Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatgcznik nr 3

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje

sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu 30.12.2025 r.
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego 210520260
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z Nie:dofyczy.

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu Nie dotyczy.
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
JMC.Sp.20.0.

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego ul. Sielecka 35 lok. U40
00-738 Warszawa

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ygtawyrz4dria02 REFHA 6217
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci).
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